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MALLS BRASIL PLURAL FII
Relatorio Gerencial
Setembro de 2019

32 Emissao Publica de Cotas

O Fundo concluiu a sua 32 Emissdo de Cotas (“32 Emissdo” ou “Oferta”), conforme Anuncio
de Encerramento divulgado em 12 de outubro de 2019, nos termos da instrugdo CVM n?
400, onde foram captados RS 480.000.009,18 (quatrocentos e oitenta milhdes, nove reais e
dezoito centavos) por meio da emissdo de 4.923.582 novas cotas.

Conforme Comunicado ao Mercado, divulgado em 2 de outubro de 2019, foi verificado pelo
coordenador lider da 32 Emissdo, que o niumero de pedidos de subscricdo foi superior ao
numero de cotas disponiveis para alocagdo, ja considerando a colocagdo das cotas
adicionais, emitidas nos termos do artigo 14, §22 da Instru¢do da CVM n2 400/03. Assim, a
Oferta ndo institucional teve um rateio de 64,3749%, conforme procedimentos previstos
nos documentos da 32 Emissdo.

Informamos que até a conclusdo das aquisicOes previstas no Prospecto, os recursos
provenientes da Oferta serdo aplicados em Ativos Financeiros, conforme Politica de
Investimento constante no Regulamento do Fundo, podendo dessa forma, influenciar a
distribuicdo de dividendos no horizonte de curto prazo.

Atualmente, conforme divulgado em fatos relevantes, o Fundo possui instrumentos
vinculantes para aquisicdo de participagdo nos ativos: (i) Shopping Tabodo — Tabodo da
Serra, SP; (ii) Boulevard Shopping Feira — Feira de Santana — BA e o (iii) Maceié Shopping
(aumento de participagdo). A liquidacdo dessas operagdes esta sujeita as condicOes
precedentes usuais neste tipo de transacdo. Além disso, mais 2 shoppings se encontram em
estagio avangado para aquisicdo, com instrumentos nao vinculantes assinados, alcangando
mais de RS 200 milhdes em investimentos.

O Gestor, em conjunto com Consultor Especializado no Fundo, ja esta conduzindo estudos
para aquisi¢des de participagdes em outros shopping centers.

Performance dos Ativos

» Maceié Shopping — Maceid, AL

O Maceid Shopping continua apresentando resultados em linha com as expectativas da
equipe de gestdo do Fundo tanto para o més, quanto para o acumulado no ano.

No més de agosto, o shopping apresentou crescimento de 9,4% em termos de vendas por
metro quadrado quando comparado ao mesmo periodo do ano passado, provocado
principalmente pelo forte desempenho das lojas ancoras.

A taxa de ocupagdo do ativo se manteve em aproximadamente 100%.

» Shopping Tacaruna — Recife PE

Conforme Fato Relevante divulgado no dia 16 de setembro de 2019, o Fundo efetivou a
aquisicdo da participacdo de 6,67076% (seis virgula sessenta e sete mil e setenta e seis por
cento) no Shopping Tacaruna.

Com a referida aquisi¢do, foi iniciado o processo de diversificagdo do portfolio do Fundo,
em linha com sua tese de investimentos: adquirir shoppings com dominancia regional e com
administracdo profissional. O shopping vem apresentando um resultado em linha com o
estimado para 2019, com a manutencdo de sua taxa de vacancia proxima a zero.
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Caracteristicas do Fundo

Objetivo do Fundo

Obtengdo de renda, a partir da
exploragdo imobilidria dos Ativos, e
ganho de capital, através da compra e
venda de Ativos.

Publico Alvo

Pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de penséo, regimes
proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizagdo, bem
como investidores ndo residentes que
invistam no Brasil.

Tipo ANBIMA

FIl Renda Gestdo Ativa Segmento
Shopping Center

Administrador

Genial Investimentos Corretora de Valore
Mobiliarios S.A.

Gestor

BRPP Gestdo de Produtos Estruturados
Ltda. (Empresa do Grupo Brasil Plural)

CNPJ
26.499.833/0001-32

Cédigo de Negociacao
MALL11

Valor de Mercado da Cota
RS 105,49 (fechamento em 30/09/2019)

Taxa de Administracdo
0,5% a.a.

Inicio das Atividades
Dezembro de 2017

Contatos

http://www.mallsbrasilplural.com.br

ri@mallsbrasilplural.com.br
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Mercado Secundario

No més de setembro o fundo apresentou negociagdo didria média acima de RS 1.340 mil reais e com presenca em 100% dos pregdes
no més.

Grafico 1: Preco (Ex-dividendo) e Volume Negociado em Setembro de 2019
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Fonte: Bloomberg

Resultado do Fundo e Distribuicdo de Rendimentos

A politica de distribuigdo de rendimentos considera os seguintes fatores (i) geragdo de caixa do Fundo; (ii) o potencial de geragdo de
caixa dos ativos do Fundo; (iii) a estabilizagdo dos rendimentos e (iv) resultados acumulados n&o distribuidos.

Em 30/09/2019 o Fundo divulgou sua distribui¢do de rendimentos com pagamento aos cotistas no dia 14/10/2019, conforme abaixo:

Cdédigo de Negociagao - Rendimento distribuido
Descrigao

da Cota por cota
Cotas do Fundo ja negociadas em bolsa. Rendimentos referente a receita imobiliaria

MALL11 dos ativos do portfolio do Fundo acrescidos da receita financeira referente a RS$ 0,56
aplicagdo das disponibilidades de caixa em titulos financeiros.
Cotas relativas ao exercicio do direito de preferéncia do Fundo da Oferta.
Rendimento referente a receita financeira proveniente da aplicagdo de caixa do

MALL13 . ) ) - - . R$ 0,0981
Fundo em titulos financeiros desde a data de liquidagdo do direito de preferéncia,

no dia 17/09/2019.

Estes rendimentos foram recebidos pelo Fundo no més de setembro de 2019, e conforme previsto em seu Regulamento foram
distribuidos no décimo dia util do més subsequente.

Resultado Acumulado Inicio de setembro/19 15.637 (a)

Renda Imobiliaria 1.402.956 (b)
Receita Financeira 250.052 (c)

Total das Receitas no Més 1.653.008 (d) = (b) + (c)
Total de Despesas 184.223 (e)
Resultado no Més 1.468.785 (f) = (d) - (e)
Rendimento Distribuido 1.476.591 (8)
Resultado Acumulado ao Final do Més 7.832 (h) = (a) + (f) - (g)

O Rendimento esperado ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa,
garantia ou sugestdo de rendimento futuro.
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Rentabilidade
A rentabilidade acumulada total das cotas do Malls Brasil Plural FIl — desde o inicio das atividades do fundo em 18/12/2017 — foi de
17,70%. O calculo de rentabilidade do fundo considera a valorizagdo do prego da cota e os dividendos acumulados no periodo. A
seguir apresentamos as tabelas com os valores de rentabilidade do fundo e do indice de mercado (IFIX)*:

Acumulado desde o

RENTABILIDADE set/192 Ano 20193 Ultimos 12 meses* inicio’
Rentabilidade Total Bruta do Fundo 3,03% 3,18% 14,20% 17,70%
Ganho de Capital 2,48% -1,97% 6,67% 4,93%
Distribuicdo de Rendimentos 0,55% 5,15% 7,53% 12,77%
IFIX 1,04% 14,15% 25,74% 22,30%

Fonte: Bloomberg e Administrador

RENTABILIDADE set/18 out/18 nov/18 dez/18 jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19
Rentabilidade

Total Bruta do 0,52% 1,41% 2,88% 6,24% 0,01% 0,44% 1,86% 1,71% -5,34% 0,51% 6,55% -4,98%
Fundo

Ganho de 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, 0, ()
Capital -0,11% 0,78% 2,24% 5,60% -0,68% -0,12% 1,29% 1,15% -5,89%  -0,08% 5,96% -5,54%
Distribuigdo de

. 0,63% 0,63% 0,65% 0,63% 0,69% 0,56% 0,57% 0,56% 0,55% 0,59% 0,59% 0,56%
Rendimentos

IFIX -0,21% 5,08%  2,59%  2,22% 2,47% 1,03% 1,99% 1,03% 1,76% 2,88% 1,27%  -0,11%

Em relacdo a distribuicdo de dividendos aos cotistas do MALL11, a tabela a seguir apresenta os valores anunciados pelo fundo em

cada més:

out/18 nov/18 dez/18 jan/19 fev/19 mar/19 abr/19 mai/19 jun/19 jul/19 ago/19 set/19

Dividendos

(R$/Cota) 0,62 0,64 0,64 0,74 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60 0,61 0,56

A média aritmética do Patrimonio Liquido do fundo apurado no ultimo dia util de cada més nos 12 meses anteriores equivale a
RS 255.303.786,89.

! Tal indicador é apenas mera referéncia econdmica, e ndo meta ou pardmetro de performance do Fundo.
2 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota “ex-dividendo” do més alvo da analise em comparagdo com o valor de fechamento da

cota “ex-dividendo” do ultimo dia util do més anterior.
A Distribui¢cao de Rendimentos foi calculada tendo como base o rendimento anunciado no ultimo dia Gtil do més alvo da analise comparado ao valor da cota de

fechamento “ex-dividendo” no ultimo dia util do més anterior.
3 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota “ex-dividendo” do més alvo da analise em comparac¢do com o valor de fechamento da

cota “ex-dividendo” do ultimo dia util do ano anterior (28/12/2018 — RS 107,04).
A Distribui¢ao de Rendimentos foi calculada tendo como base a somatdria dos rendimentos anunciados no ano de 2019 comparado ao valor da cota de fechamento

“ex-dividendo” no ultimo dia util do ano anterior (28/12/2018 — RS 107,04).
4 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota “ex-dividendo” do més alvo da analise em comparagdo com o valor de fechamento da

cota “ex-dividendo” do Ultimo dia util do mesmo més no ano anterior.
A Distribui¢cao de Rendimentos foi calculada tendo como base a somatdria dos rendimentos anunciados nos ultimos 12 meses comparado ao valor da cota de

fechamento “ex-dividendo” do ultimo dia util do mesmo més no ano anterior.
5 0 Ganho de Capital foi calculado com base no valor de fechamento da cota “ex-dividendo” do més alvo da andlise em comparagdo com o prego de subscri¢do de

cotas da 12 Emissdo (R$ 100,00).
A Distribui¢do de Rendimentos foi calculada tendo como base a somatdria de todos os rendimentos anunciados até o més alvo da analise comparado ao prego de

subscri¢do de cotas da 12 Emissdo (RS 100,00).
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Cabe ressaltar que a medida que novos ativos forem incorporados ao portfélio do fundo, serdo divulgadas informacdes operacionais

mais detalhadas. Informacgd&es individualizadas podem comprometer a estratégia competitiva dos ativos.

Fonte: Administragéo dos Shoppings
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AVISOS

Malls Brasil Plural FIl é um fundo de investimento imobilidrio do tipo ANBIMA FIl Renda Gestdo Ativa Segmento Shopping Center, que
investe acima de dois tergos do seu patrimonio liquido em empreendimentos imobilidrios construidos, para fins de geragdo de renda
com locagdo ou arrendamento. Descri¢ao do Tipo ANBIMA disponivel no formuldrio de informagdes complementares. Ndo ha garantia
de que este fundo terd o tratamento tributdrio para fundos de longo prazo. Fundos de investimento ndo contam com garantia do
administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito (FGC). A rentabilidade obtida no passado
nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Leia o Formulario de Informacgdes
Complementares e o Regulamento do fundo antes de investir.

JAurtorregulacdo

ANBIMA

SUPERVISAO E FISCALIZACAO

Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM

Servi¢co de Atendimento ao Cidaddao em www.cvm.gov.br


http://www.cvm.gov.br/

