genial

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme artigo 23 da Resolugdo n® 160, de 2022, de 13 de julho de 2022.

Informacoes Essenciais - Oferta Primaria de Cotas da 52 (quinta) emissao, em classe tnica
e até 2 (duas) séries, do Genial Malls Fundo de Investimento Imobiliario

Esta ldmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto
da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideracédo as informagdes constantes
do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal

O investimento nas cotas da Oferta
envolve a exposi¢do a determinados riscos.
Os potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informacgdes, veja
a Secdo 4 do Prospecto.

Risco de

responsabilidade ilimitada

O objetivo e a Politica de Investimento do
Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos
decorrentes do investimento no Fundo,
ciente da possibilidade de perdas e
eventual necessidade de  aportes
adicionais de recursos no Fundo. Para mais
informacgdes, veja a Secdo 4 do Prospecto.

falta de liquidez

A Oferta nao é adequada aos Investidores
que necessitem de liquidez consideravel
com relacdo as Cotas da Oferta. Para mais
informagdes, veja a Secdo 4 do Prospecto.

produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores
que (i) ndo tenham profundo conhecimento
dos riscos envolvidos na Emissao, na Oferta
e/ou nas Cotas; e que (i) necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Para mais informacbes, veja a
Secéo 4 do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido do prospecto,
nem dos documentos da oferta.
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informacoes

A. Valor mobiliario

Cotas de fundo de investimento imobiliario, em classe
Unica e em até 2 (duas) séries.

Capa do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

4.200.000 (quatro milhdes e duzentas mil) cotas.

Capa, Definigoes e
Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 119,50 (cento e dezenove reais e cinquenta centavos),
correspondente ao valor patrimonial das Cotas do Fundo
em 31 de agosto de 2023, contemplando um desconto de
0,26% (vinte e seis centésimos por cento), sem considerar
a Taxa de Distribuicdo correspondente a R$ 3,56 (trés
reais e cinquenta e seis centavos), totalizando R$ 123,06
(cento e vinte e trés reais e seis centavos) por cota, a ser
pago pelos investidores.

Capa, Definigoes e
Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

a.3) Montante Ofertado

(=a.1*a.2)

R$ 501.900.000,00 (quinhentos e um milhdes e novecentos
mil reais) (sem considerar a Taxa de Distrbuicdo da Oferta).

Capa, Definigoes e
Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

a.4) Lote suplementar

Nao.

N/A

a.5) Lote adicional

Sim, 25% (vinte e cinco por cento), correspondente a 1.050.000
(um milhdo e cinquenta mil) de Cotas Adicionais, perfazendo
o montante de até R$ 125.475.000,00 (cento e vinte e cinco
milhdes, quatrocentos e setenta e cinco mil reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo.

Capa, Definicoes e
Secdo “2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Qual mercado de
negociagao?

Mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa Balcdo (“B3").

Segdo "2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Cdédigo de negociacdo

MALL11.

Capa do Prospecto

B. Outras informacdes

Emissor GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO Capa do Prospecto
IMOBILIARIO, em classe Unicas e até 2 (duas) séries
Administrador BANCO GENIALS.A Capa, Definicbes e
CNPJ: 45.246.410/0001-55 Secao "14. Identificacdo
das Pessoas Envolvidas”
(https://www.bancogenial.com/pt-BR) do Prospecto
Gestor GENIAL GESTAO LTDA. Capa, DefinicBes e

CNPJ: 22.119.959/0001-83

(https://www.genialgestao.com.br/)

Secdo "14. |dentificacdo
das Pessoas Envolvidas”

do Prospecto



https://www.genialgestao.com.br/
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2. Proposito da Oferta Mais informacgoes
Qualsera a Os recursos captados no ambito da Oferta, incluindo os recursos
destinacao dos provenientes da eventual emissdo de Cotas Adicionais, serdo 100%
recursos da oferta? (cem por cento) destinados (i) a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos

Imobilidrios e Ativos Financeiros, preferencialmente em shopping
centers que, na analise do Gestor, possam oferecer um fluxo de caixa
resiliente para o Fundo e consequentemente contribuir
positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas,
observada a Politica de Investimento estabelecida no Capitulo VI do
Regulamento, bem como com as teses de investimento do Gestor;
(i) aos investimentos/capex (inclusive expansoes) e benfeitorias nos
Ativos Imobilidrios atualmente integrantes da carteira do Fundo; e
(iil) otimizagdo da estrutura de capital do Fundo, com a possibilidade
de pagamento antecipado de obriga¢bes financeiras assumidas
anteriormente pelo Fundo.

Secao “3. Destinacao
dos Recursos” do
Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Mais informacoes

Informacdes A Genial Gestdo Ltda. é a gestora do Grupo Genial focada em ativos
sobre o gestor iliquidos, atuando, principalmente, em fundos de investimento
imobilidrio, fundos de investimento em participagdo e fundos de
investimento em direitos creditérios. A Gestora iniciou suas atividades Secao

em setembro de 2015, e em julho de 2023 seu AUM (assets under "15. Informacoes
management) era de aproximadamente R$ 44,3 bilhdes, de acordo Adicionais”
com o Ranking de Gestdo Anbima, distribuidos em 117 fundos de do Prospecto
investimentos de diversas classes (Fll, FIP, FIDC, FIM e Renda Fixa), que
contam com mais de 160 mil cotistas, colocando a Gestora entre as
maiores do Brasil.

Informagdes sobre o | A area de Administragdo Fiduciaria do grupo Genial comegou suas
administrador atividades em 1997, como resultado da necessidade de prestar
servicos para os fundos geridos pela prépria casa. Com mais de 20
anos de mercado, o grupo Genial administra atualmente mais de 350
(trezentos e cinquenta) fundos de investimento, totalizando um
patrimonio de aproximadamente R$ 76 bilhdes (setenta e trés bilhdes
de reais) sob sua administracao.

Secao
"15. Informacoes
Adicionais”
do Prospecto

Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade Impacto financeiro
Risco de Crédito: Os bens integrantes do patriménio do Fundo ) .
estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, Maior Maior
diretos ou indiretos, dos Ativos que integram a carteira do Fundo, O Média O Médio
podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou 1 Menor 1 Menor

mesmo perdas financeiras negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario: O preco dos imoveis e dos

ativos financeiros relacionados aos iméveis sofrem variacdes em O Maior Maior
funcdo do comportamento da economia, sendo afetado por X Média O Médio
condi¢Bes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores [ Menor 1 Menor

exogenos diversos, podendo, causar perdas aos Cotistas e ao Fundo.

Risco de Desvalorizacdo: Como os recursos do Fundo

destinam- se preponderantemente & aplicacido em imdveis, a 0 Maior Maior
possibilidade de eventual decadéncia econémica da regido em Média O Médio
que se localizam, pode impactar diretamente no valor dos iméveis 0 Menor 0 Menor

€, por consequéncia, a rentabilidade das cotas.
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Sumario dos principais riscos do fundo Probabilidade

Impacto financeiro

Risco Tributario: Engloba o risco de perdas decorrente da

criagdo de novos tributos, extincdo de beneficio fiscal, majoracéo Maior Maior

de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a - -

de anquc pretacao gistacao vigente N O Média O Médio

incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencSes

vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos L) Menor L Menor

recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco do Investimento em Shopping Center: O Fundo investe

em shoppings, portanto, o seu resultado depende da locacdo das Maior Maior

lojas e das vendas, de modo que, eventual desaquecimento nas . .
. . . = O Média O Médio

vendas, condi¢des que reduzam os alugueis, ou administragcdo aMm

enor

por terceiros sem interferéncia do Fundo, podem afetar os LIMenor
resultados do Fundo.

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Mais informacoes

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Principais caracteristicas () As Cotas sao escriturais, nominativas e
correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio;
(i) As Cotas serdo emitidas em classe Unica; (iit) A
cada Cota corresponderd 1 (um) voto na
Assembleia Geral de Cotistas; e (iv) o Cotista ndo
podera requerer o resgate ou a amortizacao de

Secdo 2. "Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

suas Cotas.
Prazo de duracdo do fundo Indeterminado. Secao”15. Informacgdes
Adicionais”
do Prospecto
Restri¢des a livre negociacdo Nao ha restricdes a revenda. Secdo "7. Restricoes

a Direitos de
Investidores no
Contexto da Oferta”
do Prospecto

5. Informacobes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informacoes

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Quem pode participar da oferta? I Investidores Profissionais
(preenchimento cumulativo) O Investidores Qualificados

Publico em geral
Informacao sobre a existéncia e E assegurado aos cotistas que possuam Cotas no 3°
forma de exercicio do direito de (terceiro) dia util contado da data de divulgacdo do
prioridade Andncio de Inicio, devidamente integralizadas,

conforme aplicagdo do Fator de Proporcao, o direito
de preferéncia na subscricdo das cotas da oferta
inicialmente ofertadas.

Secdes “Definigoes” e
"6. Informacbes Sobre
as Cotas Negociadas”

Qual o valor minimo para 5 (cinco) Cotas da 52 Emissado, equivalente a R$ 597,50
investimento? (quinhentos e noventa e sete reais e cinquenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Como participar da oferta? O Investidor deverd, simultaneamente, assinar
eletronicamente o termo de ciéncia de risco e adesao
ao regulamento e o boletim de subscricdo junto a
uma Instituicdo Participante da Oferta, indicando a
quantidade de cotas que pretende subscrever,
observando, ainda, o Valor Minimo de Investimento.

Capa, Definigoes e
Secdo "2. Principais
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto
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5. Informacobes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais informacoes

Como sera feito o rateio?

Caso as cotas subscritas na 12 Série excedam o
percentual prioritariamente destinado a Oferta Néao
Institucional, serdo rateadas proporcionalmente entre
os Investidores Nao Institucionais.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicagdo a ser enviada até o Dia
Util imediatamente anterior a Data de Liquidagdo da
12 Série.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

Sim, nos casos de modificacdo, revogacdo e
suspensdo da Oferta, com a possibilidade de
devolugao dos valores efetivamente integralizados.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta" do Prospecto

Quais sao os tributos incidentes IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e Sec¢do "15.
sobre a oferta ou sobre a PIS e COFINS, nas hipdteses e nos termos descritos Informacdes
rentabilidade ou remuneragéo no Prospecto. Adicionais” do
esperada? Prospecto
Indicagdo de local Administrador: https://www.bancogenial.com/pt-BR

para obtencao do Prospecto Gestor: https://www.genialmalls.com.br/ Secdo "14.

Coordenador Lider:
https://www.genialinvestimentos.com.br/

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br

B3: www.b3.com.br

Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”
do Prospecto

Quem sdo os
coordenadores da oferta?

A GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Capa e Secgao “15.
Informacgdes
Adicionais” do
Prospecto

Outras institui¢cdes
participantes da distribuicao

O Coordenador Lider poderd convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro, para
participarem da colocagdo das Cotas da 52 Emissao,
efetuando esforcos de colocacdo junto aos
Investidores, por meio de Termo de Adesdo.

Capa e Secao “11.
Contrato de
Distribuicao” do
Prospecto

Procedimento de colocacédo

Melhores esforcos.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

Periodo de Subscricato da 12 Série: 07/11/2023
a 27/11/2023.

Periodo de Subscricico da 22 Série: 05/12/2023
a 29/12/2023, diretamente com o Coordenador Lider.

Secao 5.
Cronograma” do
Prospecto

Qual a data da fixacdo de precgos?

A data de divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Secdo "6. Informacdes
Sobre as Cotas
Negociadas” do

Prospecto

Qual a data de divulgacdo do
resultado do rateio?

Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacdo
da 12 Série.

Secao “8. Outras
Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto



https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.b3.com.br/
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5. Informacobes sobre o Investimento e Calendario da Oferta Mais informacoes
Qual a data da Data de Liquidagdo da 12 Série: 01/12/2023. SeqBes Definictes”,
liquidacdo da oferta? 2. Principais
Primeira Liquidacdo da 22 Série: 22/12/2023. Caracteristicas da
S L Oferta” e “5.
Segunda Liquidagdo da 22 Série: 05/01/2024. Cronograma” do
Prospecto
Quando receberei a Na respectiva data de liquidacao. Secdo "8. Outras
confirmagdo da compra? Caracteristicas da
Oferta” do Prospecto
Quando poderei negociar? Apos a divulgacio do Anlncio de Encerramento e a | >€50€s "2-, Prlncipais
obtencdo de autorizacdo da B3, conforme datas Caracteristicas da
informadas no Formulario de Liberacdo para Oferta” 91"8.- Outras
negociacao das cotas. Caracteristicas da

Oferta” do Prospecto
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https://www.luzcapitalmarkets.com.br/

