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Nome do Fundo

Genial Malls Fundo de Investimento Imobiliario

Cadigo de
Negociacao

MALL11

CNPJ

26.499.833/0001-32

Site do Fundo

http://genialmalls.com.br/

Fundo

Obtengdo de renda, a partir da exploragdo imobiliaria de participagdes em shopping
centers no Brasil, e ganho de capital, através da compra e venda dos ativos na carteira
do Fundo.

Inicio das
Atividades

Dezembro de 2017

Objetivo do
\
\
Publico-alvo ‘

Pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensdo, regimes
préoprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil.

Tipo ANBIMA

Fll Renda Gestdo Ativa Segmento Shopping Center

Administradora

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Gestora

Genial Gestdo LTDA.

Consultor
Espeaahzado

One Bridge Capital Administracdo e Gestdo de Carteira de Titulos e Valores Mobiliarios
Ltda. (representada por Henrique Cordeiro Guerra)

Taxa de

Administragao

0,5% a.a. a razdo de 1/12 avos, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média didria da cotagdo de fechamento das Cotas de emissdo do Fundo no més
anterior ao do pagamento da remuneracdo, observado o valor minimo mensal de RS
50.000,00 ajustado pelo IPCA.

Ofertas Publicas

12 Emissdo de Cotas — Dezembro/2017

. Oferta ICVM 400

L] Emissdo de 1.860.134 (um milhdo oitocentas e sessenta mil, cento e trinta e quatro) cotas

- Volume total de R$ 186.013.400,00 (cento e oitenta e seis milhdes, treze mil e quatrocentos reais) '

22 Emiss3o de Cotas — Setembro/2018

. Oferta ICVM 400

. Emissdo de 776.635 (setecentas e setenta e seis mil, seiscentas e trinta e cinco) cotas

. Volume total de R$ 78.440.135,00 (setenta e oito milhdes e quatrocentos e quarenta mil e cento e
trinta e cinco reais)’

32 Emiss3o de Cotas — Agosto/2019

. Oferta ICVM 400

L] Emissdo de 4.923.582 (quatro milhGes, novecentas e vinte e trés mil, quinhentas e oitenta e duas)
cotas

. Volume total de R$ 499.743.573,00 (quatrocentos e noventa e nove milhdes e setecentos e quarenta
e trés mil e quinhentos e setenta e trés reais)?!

42 Emiss3o de Cotas — Dezembro/2022

. Oferta ICVM 476

. Emissdo de 1.564.308 (um milhdo quinhentos e sessenta e quatro mil, trezentos e oito) cotas

- Volume total de R$ 170.087.208,84 (cento e setenta milhdes, oitenta e sete mil, duzentos e oito reais
e oitenta e quatro centavos)?!

52 Emiss3do de Cotas — Janeiro/2024

. Oferta ICVM 160

. Emissdo de 3.848.308 (trés milhGes oitocentos e quarenta e oito mil, trezentos e oito) cotas

L] Volume total de RS 473.572.782,48 (quatrocentos e setenta e trés milhdes, quinhentos e setenta e
dois mil, setessentos e oitenta e dois reais e quarenta e oito centavos)?!

DATA BASE

29/11/2024

QUANTIDADE DE COTISTAS

130.887

COTA PATRIMONIAL

RS 119,18

COTA DE MERCADO

RS 97,23

NUMERO DE COTAS

12.972.967

PATRIMONIO LiQUIDO

RS 1.546.062.976

VALOR DE MERCADO

RS 1.261.361.581

DIVIDENDO ANUNCIADO
PARA O MES

RS 0,78/cota

Antncio em 29/11/24 e data de
pagamento de proventos em
13/12/24.

1Valor bruto dos custos da respectiva Oferta Plblica de Cotas
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2) Destaques?

VALOR NEGOCIAGAO VOLUME MEDIO DIARIO

ABL PROPRIA N° DE SHOPPINGS OCUPACAO DA COTA? NEGOCIADO
128.165 m? 14 96% RS 9.073/ m? ~RS 2,9 milhdes
~ DY ANUALIZADO COTA DY ANUALIZADO COTA
RESULTADO DO MES BASE ACUMULADA RETORNO MENSAL MERCADO PATRIMONIAL
RS 0,88 / cota RS 0,14 / cota -2,51% 9,63% a.a. 7,85% a.a.
@ ‘
Portfélio resiliente com .
Uma das maiores shoppings tinicos em Menor Taxa de FIl de Shopping com Baixa Alavancagem do
Taxas de Ocupacio suas cidades (Boulevard Administracdo dos Flls aprox. 18% da ABL de Fundo, apds as
dos FlIs de Gestdo Feira de Santana. Park de Gest3o Ativa de seu Portfélio com amortizacBes
Ativa de Shoppings Shoppings renda (NOI) minima realizadas

Lagos, Tabodo e Suzano
Shopping)

3) Mensagem do Gestor

garantida até 2024

» Cenario Macroecondmico

Em novembro de 2024, o Banco Central do Brasil (BCB) decidiu, de forma unanime, acelerar o ritmo de alta da taxa Selic para 0,50 p.p., de
modo que a taxa atingiu o patamar de 11,25% a.a.. Apesar de ter intensificado a alta de juros de 25 para 50 pontos base, o comunicado
sofreu poucas alteragdes em relagdo a setembro de 2024, quando teve inicio o atual ciclo de aperto monetario.

Também em novembro de 2024, o Banco Central dos Estados Unidos (Federal Reserve) decidiu dar continuidade ao ciclo de afrouxamento
monetario iniciado em setembro de 2024, porém com um corte de menor magnitude, de 25 ao invés de 50 pontos base, levando a taxa de
juros (Fed Funds rate) para o intervalo entre 4,50% e 4,75% a.a.. O Federal Reserve também reduziu a taxa de juros paga sobre o saldo de
reserva (compulsorios) de 4,9% para 4,65% ao ano e a taxa de desconto de 5,0% para 4,75% a.a.

Em setembro de 2024 (divulgado em novembro de 2024), o volume de vendas no setor varejista avancou 0,5% m/m. Na comparagdo
interanual, o varejo registrou alta de 2,1% a/a. Com este resultado, o setor varejista retorna para o patamar mais elevado ja registrado na
série histdrica, acumulando alta de 0,3% t/t no terceiro trimestre.

Por fim, o IGP-M em novembro de 2024, o indice Geral de Pregos (IGP-M) registrou variacdo de 1,30% m/m, segundo a Fundacdo Getulio
Vargas (FGV). O indice acumula elevagdo de 5,55% no ano e de 6,33% nos Ultimos doze meses.

2 Renda Minima Garantida: Shopping Park Lagos / Shopping Park Sul — 8% a.a. sobre o capital investido corrigido pelo IPCA até dezembro de
2024.

3 Valor de mercado do Fundo subtraido do caixa disponivel, somado a divida e dividido pela ABL prépria.
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Resultados do Més

No més de novembro, o Fundo auferiu com Renda Operacional Imobiliaria (remessas de resultados dos shoppings) o montante
de RS 11,8 milhdes, considerando todos os ativos do portfdlio.

Apresentamos abaixo, os principais Indicadores Operacionais dos shoppings do portfdlio para o més de outubro de 2024,
considerando a participa¢do do Fundo em cada um dos ativos:

- Vendas: as vendas totais atingiram RS 163 milhdes, um crescimento de aproximadamente 45,2% comparado ao mesmo més de
2023. As vendas totais/m? apresentaram aumento de 29,5% comparado ao mesmo més do ano anterior.

- NOI Caixa: o NOI Caixa apresentou crescimento de 28,6% quando comparado ao mesmo més de 2023. O NOI caixa/m?
apresentou crescimento de aproximadamente 14,7% quando comparado ao mesmo més do ano anterior.

- Vacancia: O Fundo encerrou o més com uma vacancia de cerca de 4% em relacdo a sua ABL propria.

As analises acima de Vendas e NOI Caixa, desconsideram o Shopping Park Sul, uma vez que o ativo estda em processo de maturagao
comercial e o Fundo conta com um mecanismo de renda minima garantida.

Na data de 29/11/2024, foi divulgado a mercado a distribui¢do de rendimentos referente ao més de novembro, com pagamento
no dia 13/12/2024. O Fundo gerou um resultado no més equivalente a RS 0,88/cota e distribuiu RS 0,78/cota. A base acumulada
de resultados a distribuir totaliza aproximadamente RS 0,14/cota.

O Fundo conta com renda minima garantida em dois ativos do portfélio até dezembro de 2024, aproximadamente 18% da ABL do
portfélio, dando uma maior garantia no curto prazo. No més de novembro/24, os dois ativos performaram acima do 8% a.a. sobre
o capital investido corrigido pelo IPCA, logo ndo houve complemento de renda pelo vendedor dos ativos.

> Alguns dos eventos ocorridos em novembro/24 nos shoppings

"‘_\

Maceio
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it

Nesse més, vamos juntos conscientizar
© culdar da satide masculina, porque a
prevencdo é o melhor caminho para

um futuro mals saudével! Chegada do Papai Noel

#SaudedoHomem ci
N W =

17 de novembro
. E HOJE!
Chegada do Papai Noel Baile Dangante
Maceié Shopping Caxias Shopping

Novembro Azul
Suzano Shopping
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4) Resultado do Fundo e Distribuicao de Rendimentos

A politica de distribuicdo de rendimentos considera os seguintes fatores (i) geracdo de caixa do Fundo; (ii) o potencial de geracdo
de caixa dos ativos do Fundo; (iii) a estabilizagdo dos rendimentos e (iv) resultados acumulados n3do distribuidos. Em 29/11/2024,
o Fundo divulgou sua distribuicdo de rendimentos com pagamento aos cotistas no dia 13/12/2024. Estes rendimentos foram
recebidos pelo Fundo em novembro de 2024, e s3o distribuidos no décimo dia Util do més subsequente.

Valores em RS nov/24 2024 Ultimos 12 Meses Meméria de Calculo
Renda Operacional Imobilidria 11.821.458 115.840.398 128.369.776 (a)
Receitas Financeiras 1.727.521 24.509.915 24.641.511 (b)
Total das Receitas 13.548.978 140.350.313 153.011.287 (c) =(a) + (b)
Despesas Financeiras 1.449.614 18.043.153 19.113.610 (d)
Despesas Operacionais 717.753 7.282.275 7.811.894 (e)
Total Despesas 2.167.367 25.325.428 26.925.504 (f) = (d) + (e)
Resultado 11.381.611 115.024.885 126.085.783 (g) = (c) - (f)
Resultado por Cota — Total 0,88 8,87 10,51

Rendimento Distribuido 10.118.914 118.215.067 125.804.017 (h)
Rendimento Distribuido por Cota 0,78 9,11 10,05

Rendimento por Cota — Média Mensal 0,78 0,83 0,84 -

Base de Resultados Acumulado - Inicial 548.938 5.001.818 c =

Base de Resultados Acumulado — A distribuir 1.811.635 1.811.635 - =

Renda Operacional Imobilidria — Shoppings + Rendimento Minimo
A base de resultados acumulados a distribuir representa aproximadamente RS 0,14/cota.

A partir de fevereiro/24, para o calculo da distribuicdo e da base de resultados acumulado a distribuir por cota, considera-se a
nova quantidade de cotas apds a 52 Emissao.
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Grafico 1: Remessa por Shopping e Distribuigdo por Fll Estratégico

= Madureira Shopping

m Maceid Shopping
Shopping Park Lagos
Boulevard Shopping Feira

= Barra Malls FlI

m Shopping Park Sul

m Campinas Shopping

m Boulevard Shopping Bauru

= Caxias Shopping

= Shopping Taboao

= Suzano Shopping

Shopping Metropolitano Barra

= Shopping Tacaruna

Grafico 2: Abertura do Resultado do Fundo (R$/cota)

W Renda Operacional Imobiliaria M Receitas Financeiras Despesas Financeiras Despesas Operacionais

1,50

1,00

0,50

0,00
005 |-006 |-005 |-005 |-006

-0,50
nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24

Receita Operacional Imobiliaria — Rendimento proveniente dos empreendimentos investidos pelo Fundo, que basicamente refere-se aos aluguéis
recebidos pelos shoppings e descontados pelas suas despesas operacionais, proporcional a participagdo do Fundo no ativo.

Receitas Financeiras — Inclui os dividendos de Flls, Rentabilidade de Caixa e Trades de Cotas dos Flls na carteira do Fundo.
Despesas Financeiras - Despesas financeiras do pagamento de juros e corre¢cdo monetdria do CRI.

Despesas Operacionais — Despesas operacionais do Fundo (taxa de administrag¢éo, laudo de avaliagdo, taxa CVM, taxa SELIC, taxa CETIP, entre
outros)

A distribui¢éo do Barra Malls FII é incluida dentro das Receitas Financeiras.
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Gréfico 3: Distribuicdo e Resultado Acumulado a Distribuir do Fundo (R$/cota)*

0,92 |0,89 [o92]  [o92] .
0,80 0,80

[o78] [078] [078] [078]
0,59
0,55
0,34
0,27

017 015 0,14
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H B B =m =

nov-23 dez-23 jan-24 fev-24 mar-24 abr-24 mai-24 jun-24 jul-24 ago-24 set-24 out-24 nov-24

Distribuigdo M Base acumulada

*A partir de fevereiro/24, considera-se a nova quantidade de cotas ap6s a 52 Emissdo para o calculo da distribui¢do e base acumulada a distribuir por cota.

5) Liquidez

Em novembro, o Fundo apresentou uma negociac¢do didria média acima de RS 2,9 milhdes com presenca em 100% dos pregdes.
O fechamento da cota de mercado em 29/11/2024 foi de RS 97,23

Grafico 4: Prego e Volume Negociado
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6) Rentabilidade

A rentabilidade acumulada total das cotas do Genial Malls FIl — desde o inicio das atividades do fundo em 18/12/2017 — foi de
59,27%. O calculo de rentabilidade do Fundo considera a valorizagdo do prego da cota e os dividendos acumulados no periodo. A
seguir apresentamos as tabelas com os valores de rentabilidade do fundo e do indice de mercado (IFIX)®:

nov/24 2024 Ultimos 12 Meses Acumulado desde o inicio
Rentabilidade Total Bruta do Fundo -2,51% -10,37% -8,10% 59,27%
Ganho de Capital -3,31% -18,16% -16,71% -2,77%
Distribui¢cdo de Rendimentos 0,80% 7,79% 8,61% 62,04%
IFIX -2,07% -5,22% -0,54% 42,99%

dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24

Rentabilidade Total /oo 1100 171% 0,55% -2,88% -147% 0,08% 0,06% 0,26% -6,88% 027% -2,51%

Bruta do Fundo
Ganho de Capital 1,77% -0,67% 0,94% -0,23% -3,67% -2,24% -0,63% 0,24% -0,44% -7,64% -0,50% -3,31%
Distribuigdo de
Rendimentos
IFIX 4,25% 0,67% 0,79% 1,43% 0,99% 0,03% 0,03% -2,30% 0,86% -2,58% -3,06% -2,07%

0,67% 0,78% 0,77% 0,77% 0,79% 0,78% 0,72% 0,72% 0,70% 0,76% 0,76%  0,80%

Em relacdo a distribuicdo de dividendos aos cotistas do MALL11, a tabela a seguir apresenta os valores anunciados pelo Fundo:

dez/23 jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24
Dividendos (R$/Cota) 0,80 0,92 0,92 0,92 0,90 0,87 0,80 0,80 0,78 0,78 0,78 0,78

Grafico 5: Comparativo de Performance — Retorno Acumulado

80%
, .1
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A
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Fonte: Bloomberg, B3
Nota 1: CDI liquido de aliquota de 15% de imposto sobre a rentabilidade

5 Tal indicador é apenas uma referéncia econdmica, e ndo meta ou parametro de performance do Fundo.
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7) Portfédlio do Fundo

» Shopping Centers

Valor de Data do ABL (m?)
Localizagdo  Administragdao Participacdo . . SRSess2
Aquisi¢ao® Investimento .. ou % PL
Total Proprio pistribuicio
xif;?ng Ma/:fm' Proshopping  52,85% RS 170.150.000 dez/17 32896  17.385  14%  17%
ig::rz'zg ReFf'Efe' Tmall 6,67% R$ 42.100.000 set/19 49.898 3.329 2% 3%
:::’L‘i’ng S“Z::"' R::Ey 25,0% R$ 77.500.000 nov/19 24.949 6.237 5% 6%
Shopping Tabodo da o o 0
b - Allos 8,0% R$ 55.329.032 dez/19 37.339 2.987 4% 4%
Boulevard Feira de dez/19 e
Shopping Santana, Allos 29,8% RS 109.007.298 23.093 7.178 9% 9%
Feira’? BA mar/21
z:‘:lf f;’;i . ca b‘;UF”°' Argo 40,0% R$ 92.150.000 dez/19 28327  11.331 8% 8%
zg‘:lfgmg fe d\c/,i'f; N Argo 40,0% R$ 111.150.000 dez/19 30367  12.147 7% 7%
x‘ii‘:ii'gra Ja:'e?rgeR J | \gr;iac:e 80,0% RS 286.176.604 dez/21 36.603 29282  25% 18%
:::)"ppp'i"nt Campinas, SP Argo 20,0% R$ 82.280.000 dez/22 34.174 6.835 6% 6%
Boulevard
Shopping Bauru, SP Allos 35,0% RS 81.895.379 dez/23 34.550 12.093 5% 5%
Bauru
i D

g::':;ing c:j:: i‘j Allos 17,5% RS 65.887.227 jan/24 28.191 4.933 5% 4%
;‘::;':5;/":'* Ja:Ieci)rgeR J Argo 100,0% R$ 70.900.000 jan/24 2.755 2.755 4% 5%
Rio2 Rio de o . o o
Shopping® Jameie &) Argo 100,0% R$ 48.500.000 jan/24 2.865 2.865 4% 3%
Shopping Rio de
Metropolitano = = Syn 20,0% RS 81.000.000 jan/24 44.035 8.807 3% 5%
Barra !

R$ 1.325.525.540 409.691 128.165

*Ativos do Portfélio do Barra Malls FlI.

6 valor histérico de aquisi¢do do ativo.
7 Além da participagdo no shopping, o Fundo possui 48,83% da Loja C&A Feira, de 2.108 m?, e fracdo ideal de um terreno em Feira de Santana,
de 29,8%.
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» Aplicagbes Financeiras

Em 29/11/2024, as aplicagdes financeiras do Fundo totalizam, aproximadamente, R$ 207 milhdes. As aplicacdes financeiras

incluem a compra de LFTs e a alocagdo em Flls.

Gréfico 6: Bridge Patrimodnio Liquido (valores em RS mm)*

139 &
1.456 [ -8
-109
Shopping Centers Flls Caixa e Equivalentes  Contas a Pagar/Receber CRI Patrimonio Liquido

*Contas a Pagar/Receber: Essa ribrica contém, dentre outros, a projegdo das obrigacdes do Fundo nas aquisi¢des de ativos realizadas na 52
Emissdo, sendo: (i) eventual earn out do Caxias Shopping e (ii) eventual earn out do Boulevard Shopping Bauru.

*Flls: Essa rubrica contém a participacdo estratégica de RS 126 milhdes no Barra Malls FIl.

» Obrigag¢des do Fundo

Apds a aquisicdo do Madureira Shopping, o Fundo passou a ter obrigagdes a prazo, devido a emissdo de um CRI (com duas séries)
no valor total de RS 250 milh&es. No més de outubro de 2022, o Fundo realizou uma amortizacdo extraordinaria de RS 72,7 milhdes
da Série 468 utilizando parte dos recursos captados na 42 Emissao de cotas do Fundo. No més de dezembro de 2023, o Fundo
realizou uma amortizac3do extraordinaria de RS 86,5 milhdes das Séries 468 e 470 utilizando parte dos recursos captados na 52
Emissdo de cotas do Fundo. Com isso, no fechamento do més, o montante atualizado destas obrigacBes totalizava RS 105,6
milhGes, representando 6,3% do valor total dos ativos do fundo, conforme tabela abaixo:

Série Securitizadora Cadigo IF Taxa (a.a.) Prazo Vencimento (:;I::i)l) (;gl::"ﬁ) 125;_0 % Ativo
468 Opea 2110736589 IPCA+6,5% 3anos dez-24 475 480 Jan/24 0,0%
470 Opea 2110736590 IPCA +6,5% 15 anos dez-36 105.143 1.458 Jan/24 6,3%

Total Total 105.618 1.936 6,3%

*PMT: abreviagdo do inglés, payment. Refere-se ao valor da prestagdo mensal, ou seja, o pagamento do somatdrio dos juros, inflagdo e principal, de uma operagdo
de financiamento. A operagdo dos CRIs do MALL11 conta com dois anos de caréncia (até dezembro de 2023) de amortizagdo de principal, portanto, durante este
periodo o MALL11 realizou apenas o pagamento dos juros.

Gréfico 7: Cronograma de Amortizagio das Séries do CRI (valores em RS mm)*

- m m m -" 10,7 m 12,
; I I | | I I I B
0,5

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Serie 468 M Serie 470

* Os valores consideram o pagamento de principal acrescido da inflagdo acumulada até o més de referéncia deste relatério. Os valores acima ndo incluem juros
das series.
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8) Indicadores Operacionais do Portfélio

Relatério Gerencial
Genial Malls FIl = MALL11

Vale destacar que os indicadores operacionais abaixo refletem a composi¢do da carteira do Fundo em seu més de competéncia,
porém desconsideram o Shopping Park Sul, dado que o shopping esta em fase de maturagao.

Griéfico 8: Vendas por m?
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Grafico 9: Taxa de Ocupagao
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Grafico 10: Inadimpléncia Liquida com relagao a Aluguel Faturado
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Gréafico 11: NOI/m? - Més

Relatério Gerencial

Genial Malls FIl = MALL11
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Grafico 12: Crescimento de Fluxo de Veiculos — Comparagdo com mesmo més do ano anterior
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Grafico 13: Crescimento de Same Store Sales (SSS) — Comparagdo com mesmo més do ano anterior
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Grafico 14: Crescimento de Same Store Rent (SSR) — Comparagdo com mesmo més do ano anterior

2022 m2023 m2024

50%

27% 30%
6

19%
16% 16%
15% ° 13% 12% 12% 15% 14% ’
8% 7%
I I6°/ 6% 6% .
2% ° 2% ° 5% 4% 3% 4% IM 3% I3% 2% I 1% 2% Ii h

Jan Fev Mar Abr-5% Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

14



Relatério Gerencial

genlql Genial Malls FlIl - MALL11

9) Resumo dos Ativos

Abaixo destacamos os principais indicadores operacionais do portfdlio do Fundo referentes ao més de outubro de 2024.

> Macei6 Shopping — Macei6, AL (52,85% de Participa¢ao do Fundo)

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (R$) 3.153.126 7%
Vendas totais (RS) 57.811.185 10%
NOI (R$/m?) 96 5%
Vendas totais (RS/m?) 1.757 7%
SSS (%) 10% n.a
SSR (%) 5% n.a

Grafico 15: Taxa de Ocupagao — Maceié Shopping
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» Shopping Tacaruna — Recife, PE (6,67% de Participagdo do Fundo)

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 4.376.751 3%
Vendas totais (RS) 67.517.498 4%
NOI (R$/m?) 88 3%
Vendas totais (RS/m?) 1.353 4%
SSS (%) 1% n.a
SSR (%) 3% n.a

Grafico 16: Taxa de Ocupagdo — Shopping Tacaruna
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» Suzano Shopping — Suzano, SP (25,0% de Participagdo do Fundo)

No NOI, aumento das despesas em fun¢do de cobertura de vacancia. Estrategicamente houve a migracdo da operagdo do
Poupatempo para um terreno interligado ao shopping, que aumentou a vacancia, porém com negocia¢do avan¢ada para reposicao
desta drea.

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (R$) 2.467.643 -4%
Vendas totais (RS) 30.686.743 3%
NOI (R$/m?) 99 -4%
Vendas totais (RS/m?) 1.230 3%
SSS (%) 3% n.a
SSR (%) 4% n.a

Grafico 17: Taxa de Ocupagao — Suzano Shopping
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» Shopping Tabodo — Tabodo da Serra, SP  (8,0% de Participacdo do Fundo)

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 5.907.617 8%
Vendas totais (RS) 58.999.476 3%
NOI (R$/m?) 158 7%
Vendas totais (RS/m?) 1.580 2%
SSS (%) 3% n.a
SSR (%) 3% n.a

Grafico 18: Taxa de Ocupagdo — Shopping Taboao
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> Boulevard Shopping Feira — Feira de Santana, BA (29,8% de Participa¢do do Fundo)

Nas vendas, destaque para o crescimento das megalojas. No NOI, destaque para os crescimentos em aluguel varidvel e
estacionamento.

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 3.479.087 11%
Vendas totais (RS) 47.369.352 33%
NOI (R$/m?) 163 9%
Vendas totais (RS/m?) 2.296 24%
SSS (%) 10% n.a
SSR (%) 3% n.a

Grafico 19: Taxa de Ocupagdo — Boulevard Shopping Feira

2021 m2022 m2023 w2024
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> Shopping Park Lagos — Cabo Frio, RJ (40,0% de Participagao do Fundo)
Nas vendas, destaque para as ancoras, satélites e alimentagao.
Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 2.238.939 -4%
Vendas totais (RS) 42.434.067 22%
NOI (R$/m?) 79 -8%
Vendas totais (RS/m?) 1.498 17%
SSS (%) 3% n.a
SSR (%) 7% n.a
Grafico 20: Taxa de Ocupagao — Shopping Park Lagos
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> Shopping Park Sul — Volta Redonda, RJ (40,0% de Participagdo do Fundo)

Importante destacar que o Park Sul é um ativo em curva final de maturagao.

No NOI, destaques para os crescimentos de aluguel minimo e estacionamento e reduc¢do das despesas operacionais. Nas vendas
totais, destaque para os segmentos de semi-ancoras, lazer e conveniéncia/servicos.

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (R$) 2.098.317 46%
Vendas totais (RS) 35.297.764 21%
NOI (R$/m?) 69 39%
Vendas totais (RS/m?) 1.162 15%
SSS (%) 9% n.a
SSR (%) 3% n.a

Grafico 21: Taxa de Ocupagao — Shopping Park Sul
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> Madureira Shopping — Madureira, RJ (80,0% de Participagao do Fundo)

Nas vendas totais, destaque para as vendas de megalojas e satélites.

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 2.166.561 -4%
Vendas totais (RS) 38.980.837 12%
NOI (R$/m?) 59 3%
Vendas totais (RS/m?) 1.065 13%
SSS (%) 10% n.a
SSR (%) -4% n.a

Grafico 22: Taxa de Ocupagdo — Madureira Shopping
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» Campinas Shopping — Campinas, SP

Nas vendas totais, destaque para o crescimento de venda das a

Relatério Gerencial
Genial Malls FIl = MALL11

(20,0% de Participagdo do Fundo)

ncoras, servigos e restaurantes.

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 3.154.199 3%
Vendas totais (RS) 36.775.632 6%
NOI (R$/m?) 92 9%
Vendas totais (RS/m?) 1.076 12%
SSS (%) 4% n.a
SSR (%) 0% n.a

Grafico 23: Taxa de Ocupagdo — Campinas Shopping
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» Boulevard Shopping Bauru — Bauru, SP (35,0% de Participacdo do Fundo)
Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 1.549.679 Aquisicéo do ativo em Dez/2023
Vendas totais (RS) 30.484.536 Aquisi¢cdo do ativo em Dez/2023
NOI (RS$/m?) 45 Aquisicdo do ativo em Dez/2023
Vendas totais (RS/m?) 882 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
SSS (%) 4% Aquisicéo do ativo em Dez/2023
SSR (%) 4% Aquisicéo do ativo em Dez/2023
Grafico 24: Taxa de Ocupagdo — Boulevard Bauru Shopping
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> Shopping Metropolitano Barra — Rio de Janeiro, RJ

Relatério Gerencial
Genial Malls FIl = MALL11

(20,0% de Participagao do Fundo)

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 2.247.116 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
Vendas totais (RS) 38.825.151 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
NOI (R$/m?) 51 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
Vendas totais (RS/m?) 882 Aquisicéo do ativo em Dez/2023
SSS (%) -4% Aquisicéo do ativo em Dez/2023
SSR (%) -1% Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
Grafico 25: Taxa de Ocupagdo — Shopping Metropolitano Barra
m 2024
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> Caxias Shopping — Duque de Caxias, RJ

(17,5% de Participagao do Fundo)

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 2.826.312 Aquisicéo do ativo em Dez/2023
Vendas totais (RS) 37.678.019 Aquisicéo do ativo em Dez/2023
NOI (RS$/m?) 100 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
Vendas totais (RS/m?) 1.337 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
SSS (%) 11% Aquisicéo do ativo em Dez/2023
SSR (%) 6% Aquisicéo do ativo em Dez/2023
Grafico 26: Taxa de Ocupagdo — Caxias Shopping
m 2024
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> Peninsula Open Mall — Rio de Janeiro, RJ

Relatério Gerencial
Genial Malls FIl = MALL11

(100,0% de Participagao do Fundo)

Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 469.224 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
Vendas totais (RS) 12.774.862 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
NOI (R$/m?) 164 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
Vendas totais (RS/m?) 4.458 Aquisicéo do ativo em Dez/2023
SSS (%) 11% Aquisicéo do ativo em Dez/2023
SSR (%) 3% Aquisi¢do do ativo em Dez/2023

Grafico 27: Taxa de Ocupagdo — Peninsula Open Mall
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> Rio2 Shopping — Rio de Janeiro, RJ (100,0% de Participa¢ao do Fundo)
Indicadores out/24 A 2024 x 2023
NOI (RS) 589.663 Aquisicéo do ativo em Dez/2023
Vendas totais (RS) 7.136.869 Aquisicéo do ativo em Dez/2023
NOI (RS$/m?) 214 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
Vendas totais (RS/m?) 2.590 Aquisi¢do do ativo em Dez/2023
SSS (%) 10% Aquisi¢céo do ativo em Dez/2023
SSR (%) 2% Aquisicéo do ativo em Dez/2023

Grafico 28: Taxa de Ocupagdo — Rio2 Shopping*
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10) Tese de Investimento

O Genial Malls FIl é um fundo de investimento imobilidrio focado na aquisicdo/gestdo de participacdo em shopping centers pelo
Brasil, com o objetivo de promover renda imobilidria a seus cotistas. Sua tese de investimentos consiste nos seguintes pilares: (i)
Ativos Estratégicos; (ii) Consolidagdo do Setor; (iii) Expertise da Gestao.

e Ativos Estratégicos: Prospecgdo de ativos com cap rates na ordem de 7-10% a.a., ja consolidados, com dominancia
regional e com gestdo profissional.

e Consolidagdo do Setor: O mercado de shoppings é altamente competitivo e fragmentado além de possuir vasto potencial
de uma consolidagdo no setor.

o Expertise da Gestdo: Equipe de Gestdo e Consultoria altamente qualificadas, com foco no setor imobilidrio e qualidade
reconhecida de gestdo, com melhores praticas de governanca.

Considerando as transac¢des de dezembro de 2023, o Fundo conta com a participagdo em 14 (quatorze) shopping centers
dominantes, em diferentes regides pelo Brasil.

Shopping Centers — Portfélio do MALL11

= Participagdo: 52,85% 4.

. Localizagdo: Maceid, AL )‘A'( M a Ce io

= ABL:32.896 m? Shopping
. Administradora: Proshopping
. Inauguragdo: 1989 . .
h .
- Numero de Lojas: 213 ! MACEI0NOPPING.CoM
. Enderego: Av. Comendador Gustavo Paiva, 2990 — maceio shoopin

Mangabeiras, Macei6 - AL, 57032-901

Shopping Tacaruna
. Participagdo: 6,67%

= Localiza¢3o: Recife, PE “‘ Tacaruna

= ABL: 49.898 m?
- Administradora: Tmall

- Inauguragdo: 1997 .
. Nimero de Lojas: 252 ! shoppingtacaruna.com.br
. Enderego: Av. Gov. Agamenon Magalhdes, 153 — .L.J shobpinstacaruna

Santo Amaro, Recife - PE, 50110-000
Suzano Shopping

- Participagdo: 25,0% SUZANO

Localizagdo: Suzano, SP

. ABL: 24.949 m?
= Administradora: HBR Realty SHOPPING
- Inauguragdo: 2000
= Numero de Lojas: 105 . suzanoshopping.com.br
L] Enderego: R. Sete de Setembro, 555 — _

Jardim dos Ipés, Suzano - SP, 08674-210 (L] @suzanoshopping

Shopping Taboédo
. Participagdo: 8,0% SHOPPING

- Localizagdo: Tabodo da Serra, SP
" ABL: 37.339 m? TABOAO

- Administradora: Allos

. Inauguragdo: 2002 .
. Ndmero de Lojas: 206 - shoppingtaboao.com.br
. Enderego: Rod. Régis Bittencourt, 2643 — n .
K « @shopping
Jardim Helena, Tabodo da Serra - SP, 06768-200 shoppingtaboao
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Boulevard Shopping Feira
. Participagdo: 29,8%

. Localizagdo: Feira de Santana, BA BOULEVARD
. ABL: 23.093 m? SHOPPING
= Administradora: Allos Pt Santana
: I,\Tj rl:]gel:,roazzol_;gzglzz ! boulevardfeira.com.br
- Enderego: Av. Jodo Durval Carneiro, 3665 — - .
Caseb, Feira de Santana - BA, 44052-064 @boulevardfeira

Shopping Park Lagos

- Participa¢ao: 40,0% SHOPPING
= Localizagdo: Cabo Frio, RJ Qrk lo 0S
= ABL: 28.327 m? p caso 9R o
. Administradora: Argo
" Inauguragdo: 2013 ! shoppingparklagos.com.br
. Numero de Lojas: 124
. Enderego: Av. Henrique Terra, 1700 — i!J @parklagos

Palmeiras, Cabo Frio - RJ, 28911-320 .
Shopping Park Sul
L] Participagdo: 40,0% SHOPPING
= Localiza¢3o: Volta Redonda, RJ pQrk SUl
- ABL 30367 mZ VOLTA REDONDA
- Administradora: Argo
. Inauguragio: 2018 ! shoppingparksul.com.br
. Numero de Lojas: 83 - .
. Enderego: Rod. dos Metalurgicos, 1189 — @shoppingparksul

S3o Geraldo, Volta Redonda - RJ, 27253-005
Madureira Shoppin

= Participagdo: 80,0% N\

. Localizagdo: Madureira, RJ

= ABL:36.603 m? MADUREIRA

. Administradora: Ancar lvanhoe

" Inauguragdo: 1989 . madureirashopping.com.br
. Numero de Lojas: 170

- Endereco: Estr. do Portela, 222 - @madureira.shopping

Madureira, RJ - RJ, 21351-050
Campinas Shopping

- Participagdo: 20,0%
. ///.

Localizagdo: Campinas, SP ) )
" ABL:34.174m? Campinas Shopping

- Administradora: Argo

. Inauguragdo: 1994 ! campinasshopping.com.br
- Numero de Lojas: 150
- Enderego:R. Jacy Teixeira de Camargo, 940 - Jardim campinasshoppin,

do Lago, Campinas - SP, 13050-913
Boulevard Shopping Bauru

- Participagdo: 35,0% BOULEVARD

- Localizagdo: Bauru, SP g SHOPPING

. ABL: 34.550 m?

*  Administradora: Allos ! boulevardshoppingbauru.com.br
. Inauguragdo: 2014

- NUmero de Lojas: 180 i!J @boulevardbauru

- Enderego:R. Marcondes Salgado, Quadra 11
Chdacara das Flores - Bauru - SP, 17013-113

Shopping Metropolitano Barra

. Participagdo: 20,0%

<l)SHOPPING

. Localizagdo: Rio de Janeiro, RJ ; METROPOLITANO

= ABL: 44.035m? Barra

. Administradora: SYN . .
shoppingmetropolitanobarra.com.br

. Inauguragdo: 2013 ! BRI .

= NUmero de Lojas: 196 .

" @shoppingmetropolitanobarra
- Enderego: Av. Embaixador Abelardo Bueno, 1300 — L=

Jacarepagua, Rio de Janeiro - RJ, 22775-040



https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjmubvT64rnAhUeGLkGHQj3B8gQjRx6BAgBEAQ&url=https://www.comotrabalhar.org/empregos-e-vagas-shopping-park-lagos/&psig=AOvVaw1mAzUGj7CJV8GgwauHvpVW&ust=1579357564027766
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjCsoyA7IrnAhWCB9QKHXW8DxkQjRx6BAgBEAQ&url=https://www.portalvgv.com.br/site/shopping-park-sul-em-volta-redonda-e-apresentado-por-shopinvest-e-joao-fortes/&psig=AOvVaw0fr_RMjBzAIwPzNO9dOBre&ust=1579357683904943
mailto:@madureira.shopping
https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjNvv6X64rnAhWOF7kGHVNJBmMQjRx6BAgBEAQ&url=http://www.emergirlivros.com.br/boulevard-shopping-feira-de-santana-2/&psig=AOvVaw1ipxjeEFVjSO8Ckt68k0dd&ust=1579357464950073
https://shoppingparklagos.com.br/
https://shoppingparklagos.com.br/
https://www.instagram.com/parklagos/?hl=pt-br
https://boulevardfeira.com.br/
https://boulevardfeira.com.br/
https://www.instagram.com/boulevardfeira/?hl=pt-br
https://www.instagram.com/boulevardfeira/?hl=pt-br
https://shoppingparksul.com.br/
https://www.instagram.com/shoppingparksul/?hl=pt-br
https://www.madureirashopping.com.br/
https://www.instagram.com/madureira.shopping/
mailto:@madureira.shopping
https://www.campinasshopping.com.br/
https://www.instagram.com/campinasshopping/
mailto:@madureira.shopping
https://boulevardshoppingbauru.com.br/
https://www.instagram.com/boulevardbauru/
https://www.instagram.com/shoppingmetropolitanobarra/
https://www.shoppingmetropolitanobarra.com.br/
https://www.shoppingmetropolitanobarra.com.br/
https://www.instagram.com/shoppingmetropolitanobarra/
https://www.instagram.com/shoppingmetropolitanobarra/

*Ativos do Portfélio do Barra Malls FlI.

Relatério Gerencial
Genial Malls FIl = MALL11

Rio2 Shopping*

. Participagdo: 100,0% -~ "
= Localizagdo: Rio de Janeiro, RJ = Rio2 Shopping
L] ABL: 2.865 m?

L] Administradora: Argo ! . .
. Inauguragdo: 2007 rio2shopping.com.br

L] Numero de Lojas: 85 h inario2
. . . ’ . L @ EQ g
u Enderego: R. Bruno Giorgi, 114 — Jacarepagua, Rio ShoppINgrio
de Janeiro - RJ, 22775-054

Peninsula Open Mall*

. Participagdo: 100,0%
- Localizagdo: Rio de Janeiro, RJ v

. ABL: 2.755 m?

. Administradora: Argo OFEN

. Inauguragdo:2013 . peninsulaopenmall.com.br

. Numero de Lojas: 60

= Endereco: Av. Flamboyants da Peninsula, 855 - ] @shoppingpeninsulaopenmall
Barra da Tijuca, Rio de Janeiro - RJ, 22776-070

Caxias Shopping

. Participagdo: 17,5% CAXIAS

L] Localizagdo: Duque de Caxias, RJ SHOPPING

. ABL: 28.191 m?

. Administradora: Allos

. Inauguracio: 2008 . caxiasshopping.com.br

- Numero de Lojas: 176 . .

. Enderego: Rod. Washington Luiz, 2895 - Parque @caxiasshopping

Duque, Duque de Caxias - RJ, 25085-008
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https://www.instagram.com/shoppingmetropolitanobarra/
https://www.rio2shopping.com.br/
https://www.rio2shopping.com.br/
https://www.instagram.com/shoppingrio2/
https://www.instagram.com/shoppingrio2/
https://www.peninsulaopenmall.com.br/
https://www.peninsulaopenmall.com.br/
https://www.instagram.com/shoppingpeninsulaopenmall/
https://www.instagram.com/shoppingpeninsulaopenmall/
https://www.instagram.com/shoppingpeninsulaopenmall/
https://caxiasshopping.com.br/
https://caxiasshopping.com.br/
https://www.instagram.com/caxiasshopping/
https://www.instagram.com/caxiasshopping/
https://www.instagram.com/caxiasshopping/
https://www.instagram.com/caxiasshopping/
https://www.instagram.com/shoppingpeninsulaopenmall/
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11) Lives Sobre o Fundo

MALLN >

ASSEMBLEIA: POSSIVEIS
MUDANCAS EM FOCO"

ATUALIZAGCOES E PAUTAS DA AGE ‘

i 1:00:21

18/04/2023 MALL11: O que os
investidores precisam saber sobre a
ASSEMBLEIA E POSSIVEIS MUDANCAS?

MALLT]

HOPPINGS EM ALTA?

17/02/2022 - MALL11: SHOPPINGS EM
ALTA? | Entenda os movimentos da Gestdo

Relatdério Gerencial
Genial Malls FIl = MALL11

DE FUNDOS
IMOBILIARIOS

18/05/2022 - Entrevista com gestores de
Flls | Genial Gestdo

. 7LIVE
Mais sobre

MALLT
,_JFLLM
“PLOGCT

Com a participacao Especial da
Rodrlgo Selles, Rafael Vasconcelos e Caroregs 03

15/04/2021 - Professor Baroni - Conhecam
mais sobre os Fundos Imobilidrios MALL11,

JFLL11 e PLOG11 - YouTube

BRPP

MALLMN

Apresentacao Trimestral
de Resultados | 2T2020

15/09/2020 - Os tipos de Flls que ignoram
a crise - Youtube

10/09/2020 - MALL11 — Apresentacdo
Trimestral de Resultados — 272020 -
Youtube
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https://www.youtube.com/watch?v=1C09qf_93dY
https://www.youtube.com/watch?v=1C09qf_93dY
https://www.youtube.com/watch?v=1HCL0446E0s
https://www.youtube.com/watch?v=1HCL0446E0s
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=SO_Qp7MecCs
https://www.youtube.com/watch?v=9N4bRfLSmV8
https://www.youtube.com/watch?v=9N4bRfLSmV8
https://www.youtube.com/watch?v=rdYayX9JWU8
https://www.youtube.com/watch?v=rdYayX9JWU8
https://www.youtube.com/watch?v=rdYayX9JWU8
https://www.youtube.com/watch?v=e35qIubRFE4
https://www.youtube.com/watch?v=e35qIubRFE4
https://www.youtube.com/watch?v=e35qIubRFE4
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12) Saiba mais sobre a Genial Gestao“
Nossos Nﬂmeros Com ~RS$ 16,8 bilhdes sob gestio em 22
fundos imobiliarios (sendo 4 listados na B3),
e a Genial Gestao, gestora de ativos iliquidos

E +R> 50,9 1bilhdes sob gestdo do Grupo Genial, € uma das maiores gestoras

de fundos imobiliarios do pais.

+120 Cotistas institucionais Ranking Anbima (novembro/2024) — Patriménio sob gestdo
# Gestor AuM (RS MM)
1. KINEA 33.119
+122 Fundos 2. BTG PACTUAL 32.274
3. XP ASSET MANAGEMENT 19.958
4, BRL DTVM 17.217
+163 mil investidores em Flls 5  GRUPO GENIAL 16.769
listados 6.  PATRIA INVESTIMENTOS 12.345
7. VBI REAL ESTATE 10.640
8. RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA 9.100
. 9. CAIXA 8.747
4 Flis ||StadOS 10. HEDGE INVESTMENTS 8.745

MALL11 JFLL11 SPTW11 GLOG11
Shoppings Residencial Corporativo Logistica
= Gestdo: Ativa = Gestdo: Ativa = Gestdo: Passiva = Gestdo: Ativa
= #Ativos: 14 = #Ativos:2(SP) = #Ativos: 1(SP) = #Ativos: 1(PE)
= ABLprdpria: 127 mil m? = ABLprdpria: 6 milm? = ABLprdpria: 13 milm? = ABLprdpria: 35 milm?
= PL:~RS 1,6 bilhdo = PL:~RS$ 152 milhdes = PL:~RS 100 milhdes = PL:~RS 80 milhdes

Para mais informacgGes acesse nosso site

11 R$ 50,9 bilhdes sob gestdo considerando as trés estratégias principais da gestora: Fundos Imobiliarios, Distressed Assets, e FIDCs.
Fonte: Ranking Anbima - Novembro/2024.


http://www.brppgestao.com/

g’enlql
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13) Saiba mais sobre o Grupo Genial

1
| ' |
BANCO CORRETORA AUSTRAL
INVESTMENT BANKING CONTADIGITAL RESSEGUROS
CORPORATE BANKING PLATAFORMA DE INVESTIMENTOS SEGUROS

GENIAL ENERGY

FUND SERVICES

Highlights do Grupo Genial

ASSESSORIAFINANCEIRA

GESTAO DE RECURSOS

ACESSOAOS MERCADOS GLOBAIS

GRANDES NUMEROQOS

+140bi

WuM+AuM & AuA

l .
CONTAS ABERTASVAREJO

ASSESSOR DO BNDESEM
PRIVATIZAGOES

ESTRUTURAGAO FII

+52bi

WuM+AuM

+150bi

IRANSA(,'E)I—.S DEIB

+600k

SEGUIDORES

+3800

COLABORADORES

30

EM VOLUME NEGOCIADO NO MERCADO

30

EM VOLUME NEGOCIADO DE

20

CONTRATOS FUTUROS AVISTA

https://www.genialinvestimentos.com.br/
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14) Comunicados do Fundo

https://www.genialmalls.com.br/

29 de Novembro de 2024 — Rendimentos e Amortizagoes

31 de Outubro de 2024 — Rendimentos e Amortizagdes

30 de Setembro de 2024 — Rendimentos e Amortizagdes

30 de Agosto de 2024 — Rendimentos e Amortizagdes

31 de Julho de 2024 — Rendimentos e Amortizagdes

28 de Junho de 2024 — Rendimentos e Amortizagoes

31 de Maio de 2024 — Rendimentos e Amortizacdes

02 de Maio de 2024 — AGO: Ata da Assembleia

30 de Abril de 2024 — Rendimentos e AmortizagGes

01 de Abril de 2024 — Proposta do Administrador

01 de Abril de 2024 — Carta Consulta

29 de Margo de 2024 — Demonstrag¢des Financeiras

28 de Margo de 2024 — Rendimentos e Amortizagdes

22 de Margo de 2024 — Comunicado ao Mercado — Informe de Rendimentos

29 de Fevereiro de 2024 — Rendimentos e Amortizagdes

31 de Janeiro de 2024 — Fato Relevante — Aquisi¢do do Caxias Shopping

31 de Janeiro de 2024 — Rendimentos e Amortizagdes

26 de Janeiro de 2024 — Fato Relevante — Aquisicdo de Novos Ativos e Amortizagdo do CRI

26 de Janeiro de 2024 — Anuncio de Encerramento

02 de Janeiro de 2024 — Fato Relevante — Reavaliagdo de Ativos

28 de Dezembro de 2023 — Rendimentos e Amortizagdes

22 de Dezembro de 2023 — Fato Relevante — Venda do Madureira Shopping e Aquisi¢ao do Boulevard Bauru Shopping
04 de Dezembro de 2023 — Comunicado ao Mercado — Resultado Final de Alocagdo da Oferta Publica de Distribui¢do da 12
Série de Cotas da 52 Emissdo do Genial Malls FlI.

30 de Novembro de 2023 — Rendimentos e Amortiza¢des

20 de Novembro de 2023 — Lamina de Oferta de Fundos Fechados

13 de Novembro de 2023 — Fato Relevante — Memorando de Entendimentos para Aquisi¢cdao do Boulevard Shopping Bauru
06 de Novembro de 2023 — Comunicado ao Mercado — Encerramento do Periodo Para Exercicio do Direito de Subscri¢do de
Sobras e Inicio da Oferta

31 de Outubro de 2023 — Rendimentos e Amortiza¢des

26 de Outubro de 2023 — Comunicado ao Mercado — Encerramento do Direito de Preferencias
16 de Outubro de 2023 — Prospecto Definitivo — 52 Emissdo de Cotas do Fundo

09 de Outubro de 2023 — Formulario de Subscri¢do de Cotas (Estruturado)

02 de Outubro de 2023 — Fato Relevante — 52 Emissdo de Cotas do Fundo

02 de Outubro de 2023 — Instrumento Particular de Emissdo de Cotas

29 de Setembro de 2023 — Rendimentos e Amortizagdes

22 de Setembro de 2023 - Perfil do Fundo (Estruturado)

01 de Setembro de 2023 — Esclarecimentos de consulta B3 / CVM

31 de Agosto de 2023 — Rendimentos e Amortiza¢des

31 de Julho de 2023 — Rendimentos e Amortiza¢des

31 de Julho de 2023 — Rendimentos e AmortizagOes

30 de Junho de 2023 — Rendimentos e Amortiza¢es

26 de Junho de 2023 — Esclarecimentos de consulta B3 / CVM

28


https://www.genialmalls.com.br/

Relatdério Gerencial

Senldl Genial Malls FlIl - MALL11

15) Contatos

=

AN
\{té} Site do Fundo

m Siga-nos no Linkedin

ri@mallsbrasilplural.com.br

u Canal no Youtube

CLUBE FlI Espaco Rl - Clube FlI
16) Glossario
Termo Defini¢ao
ABRASCE Associacdo Brasileira de Shopping Centers
Area Bruta Locavel (“ABL”): A soma de todas as areas de um empreendimento imobiliario logistico disponiveis para locagdo
ABL Propria ABL dos Imoéveis de titularidade do Fundo, ponderada pela participacdo do Fundo nos Imdveis

Variagdo percentual no aluguel de lojas que foram operacionais nos ultimos 12 meses. Valores

Al | loj R
uguel nas mesmas lojas (SSR) calculados pela ponderacdo do ABL préprio do portfolio

CAGR Taxa de crescimento anual composta
Cap Rate E o percentual que representa a renda anual dos Imdveis sobre o valor de mercado dos
P mesmos

Custo de Ocupacgao Custo total do lojista incluindo aluguel e encargos divido pela receita de vendas

Inadimpléncia Liquida Valor do aluguel inadimplente menos o valor recuperado pelo shopping

IPCA indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo IBGE

Midia Aluguel de espago para propaganda e promog¢des de produtos e servigos

Mix de Lojistas Composicgao estratégica das lojas definida pelo administrador dos shoppings
Resultado operacional liquido dos Imdveis, na sigla em inglés, Net Operating Income,

NOI representado pela soma das receitas com aluguel minimo e variavel, estacionamento, Mall &
Midia, receitas comerciais, entre outras, deduzidas das despesas operacionais no nivel dos ativos
tais como taxa de administracao e comercializa¢do, auditoria de lojas e aportes condominiais

Taxa de Ocupagao ABL locada dividida pela ABL total

Taxa de Vacancia % do ABL Vago sobre o ABL total

Vacancia ABL no shopping disponivel para ser alugada

Vendas Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

Variagdo percentual nas vendas de lojistas que foram operacionais nos ultimos 12 meses.

VG B MES TS (D () Valores calculados pela ponderacgdo do ABL préprio do portfolio
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https://www.genialmalls.com.br/
https://www.linkedin.com/company/71671325/admin/?msgControlName=reply_to_sender&msgConversationId=2-ZjFjMWRhOWItNjE4Yy00ZGFlLTg4YTEtZDlhMTVkNDI5M2Q2XzAxMg%3D%3D&msgOverlay=true
https://www.youtube.com/channel/UC0W4sT2nMoGGEdYzdvC1L0Q
https://www.clubefii.com.br/fiis/MALL11#espaco_ri
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17) Notas

Genial Malls FIl € um fundo de investimento imobiliario do tipo ANBIMA Fll Renda Gestdo Ativa Segmento Shopping Center, que investe acima
de dois tergos do seu patriménio liquido em empreendimentos imobilidrios construidos, para fins de geragdo de renda com locagdo ou
arrendamento. Descri¢do do Tipo ANBIMA disponivel no formuldrio de informagdes complementares. Ndo ha garantia de que este fundo tera o
tratamento tributdrio para fundos de longo prazo. Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou fundo garantidor de crédito (FGC). A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Leia o Formulario de InformagGes Complementares e o Regulamento do fundo antes de
investir.

O relatério gerencial do Genial Malls Fll é divulgado até o dia 30 de todo més, ou dia util subsequente, data estipulada em fungdo do
levantamento de todas as informag&es operacionais e financeiras dos shoppings no Portfolio do Fundo, que sdo analisadas pela Equipe de Gestdo
para elaboragdo do material.

o Supervisao e Fiscalizagao
Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM

Autorregulacio
ANBIMA Servico de Atendimento ao Cidad3o em

http://www.cvm.gov.br
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