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GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 26.499.833/0001-32
Ticker B3: MALL11
Caédigo ISIN: BRMALLCTF007

FATO RELEVANTE
62 EMISSAO DE COTAS

O BANCO GENIAL S.A., instituicao financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
228, 9° andar, sala 907, CEP 22.250-040, inscrito no CNPJ sob o n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") para realizar o exercicio profissional de administracdo de carteiras de
valores mobilidrios e de fundos de investimento imobiliario, conforme previsto no artigo 23 da Lei n° 6.385, de 7
de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei n® 6.385/76"), nos termos do Ato Declaratério CVM n° 15.455, de 13
de janeiro de 2017, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) e a GENIAL GESTAO LTDA., com
sede na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP
04538-132, inscrita no CNPJ sob 0 n° 22.119.959/0001-83, na qualidade de instituicdo Gestor ("Gestor”) do GENIAL
MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de

condominio fechado, inscrito no CNPJ n°® 26.499.833/0001-32 (“Fundo”), regido por seu regulamento

("Regulamento”), informam aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue:

No dia 04 de dezembro de 2024, por meio de ato do administrador (“Ato do Administrador”) foi aprovada a 62

Emissdo de cotas do Fundo (“Novas Cotas”, e, em conjunto com as cotas ja emitidas pelo Fundo, “Cotas”), a ser
objeto de oferta publica sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da CVM n° 160,

de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Oferta” e “Resolucdo CVM n° 160/22", respectivamente). Referido Ato

do Administrador aprovou também o suplemento da 62 Emissdo, com as caracteristicas das Novas Cotas

("Suplemento da 62 Emissado”).

As principais caracteristicas da 6 Emissdo e da Oferta encontram-se descritas abaixo, sem prejuizo das demais

disposices que constardo dos documentos da Oferta:

Colocacédo

A Oferta consistira na distribuicdo publica primaria das Novas Cotas, no Brasil, sob regime de melhores esforcos
(incluindo as Novas Cotas Adicionais, conforme abaixo definidas, caso emitidas), em classe e série Unica, a ser
coordenada pela GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima,

com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, sala 913 Parte, CEP 22.250-040, inscrita
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no CNPJ sob o n° 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider"), conforme abaixo indicada. A Oferta sera submetida

ao rito de registro automatico junto a CVM, conforme previsto no artigo 26, VII, a, da Resolugdo CVM n° 160, sendo

dispensada a divulgacdo de prospecto para a realizacdo da Oferta.

Publico-alvo
A Oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos pela regulamentacdo
expedida pela CVM em vigor, observado o artigo 11 da Resolu¢ao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

em vigor (“Investidores Profissionais”), sendo que os Cotistas que vierem a adquirir Novas Cotas por meio do

exercicio do Direito de Preferéncia ndo estdo sujeitas a esta condi¢do de publico-alvo.

Quantidade de Novas Cotas

Serdo emitidas, inicialmente, até 1.676.728 (um milhdo, seiscentos e setenta e seis mil, setecentas e vinte e oito)
Novas Cotas, pelo Valor da Nova Cota (conforme abaixo definido), perfazendo o montante de, inicialmente, até R$
200.000.115,84 (duzentos milhdes, cento e quinze reais e oitenta e quatro centavos), podendo tal quantidade ser
() aumentada em decorréncia da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuida em
virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Volume Minimo da Oferta

(conforme abaixo definido).

Valor da Nova Cota
O preco de emissdo das Novas Cotas correspondera a R$ 119,28 (cento e dezenove reais e vinte e oito centavos)

("Valor da Nova Cota"), correspondente ao valor patrimonial das Cotas até entdo emitidas pelo Fundo, em 31 de

outubro de 2024, sem considerar a Taxa de Distribuicdo, de modo que, somado ao valor da Taxa de Distribuicao,

tem-se o montante de R$ 120,28 (cento e vinte reais e vinte e oito centavos) por Nova Cota (“Preco de Subscricdo”).

Volume Total da Oferta
O valor total da emissdo sera de, inicialmente, até R$ 200.000.115,84 (duzentos milhdes, cento e quinze reais e

oitenta e quatro centavos) (“Volume Total da Oferta”), considerando o Valor da Nova Cota e sem considerar a Taxa

de Distribuicdo, podendo o montante total da emissdo ser (i) aumentado em decorréncia da emissdo das Cotas
Adicionais (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo

definido).

Cotas Adicionais
O Administrador e o Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo optar por acrescer o Volume
Total da Oferta em 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até 419.182 (quatrocentos e dezenove mil, cento e

oitenta e duas) Novas Cotas ("Cotas Adicionais”). As Novas Cotas Adicionais poderao ser destinadas a atender um

eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.
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Lote Suplementar
Néao foi outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote suplementar, nos termos do
artigo 51 da Resolucdo CVM n° 160.

Distribuicao Parcial

Serd admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, desde que subscritas e integralizadas, no minimo, 498.870
(quatrocentos e noventa e oito mil, oitocentos e setenta) Novas Cotas, correspondente ao montante de R$
59.505.213,60 (cinquenta e nove milhdes, quinhentos e cinco mil, duzentos e treze reais e sessenta centavos)

("Volume Minimo da Oferta”), nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160/22 (“Distribuicdo Parcial”). As

Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme
abaixo definido) da Oferta deverdo ser canceladas. Caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta

sera cancelada, nos termos dos documentos da Oferta.

Nos termos do art. 75 da Resolugdo CVM n° 160/22, ndo serd dada a opcao aos Investidores Profissionais de
condicionar sua adesdo a Oferta conforme dispde o art. 74 da Resolucdo CVM n° 160/22, portanto,
independentemente do montante captado na Oferta, observado o Volume Minimo da Oferta, os boletins de

subscri¢do dos Investidores Profissionais serdo atendidos em sua integralidade.

Registro para Distribuicao e Negociacao
As Novas Cotas objeto da Oferta serdo admitidas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio
do Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"); e (i) negociacao e liquidagcdo no mercado secundario exclusivamente

por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Nado obstante o disposto acima, quando realizada a respectiva liquidagdo, o Cotista, no ambito do Direito de
Preferéncia, ou o Investidor Profissional, receberad recibo de Nova Cota que, até a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade
de Cotas por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anulincio de Encerramento e de obtida

a autorizagdo da B3, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.

As Novas Cotas cuja integralizacdo tenha sido realizada junto ao Escriturador ndo serdo automaticamente
negociaveis no ambiente da B3 apds a sua conversdo, sendo de responsabilidade de cada Cotista ou Investidor
Profissional a transferéncia das referidas Novas Cotas para a Central Depositaria B3 para permitir a sua negociagao
no ambiente da B3, que deverd ser realizada por meio de um agente de custdédia de sua preferéncia. Essa

transferéncia podera levar alguns dias e o respectivo Investidor Profissional ou Cotista incorrerd em custos, os quais
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serdo estabelecidos pelo agente de custodia de preferéncia do Cotista que realizar a transferéncia em questdo (via

OTA - Ordem de Transferéncia de Ativos Escriturais).

Taxa de Distribuicao

Taxa de distribuicdo no mercado primario, devida pelos investidores quando da subscri¢do e integralizacdo das
Novas Cotas, inclusive por aqueles investidores que subscreverem e integralizarem Novas Cotas no ambito do
exercicio do Direito de Preferéncia, em um percentual fixo de 0,84% (oitenta e quatro centésimos por cento) sobre
o Valor da Nova Cota integralizado pelo investidor, equivalente ao valor de R$ 1,00 (um real) por Nova Cota,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das cotas, que serad equivalente a soma
dos custos da distribuicdo das cotas, que inclui, entre outros, (a) comissdao de coordenacgdo; (b) comissdo de
distribuicdo; (c) honoréarios de advogados externos; (d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas na B3; (f) custos com a divulgacdo de anuncios e publicagdes no ambito da Oferta; e (g)
custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (i) o Volume
Total da Oferta. Caso os recursos arrecadados em decorréncia da Taxa de Distribuicdo sejam insuficientes para o
pagamento da totalidade dos custos da Oferta, os custos que ndo sejam vinculados ao pagamento de comissoes
devidas ao Coordenador Lider serdo arcadas diretamente pelo Fundo. Os eventuais recursos remanescentes do
pagamento pelos Investidores Profissionais da Taxa de Distribuicdo, caso existentes, apds o pagamento de todos

os gastos da distribuicdo das Novas Cotas, serdo revertidos em beneficio do Fundo.

Direito de Preferéncia
Serd assegurado aos Cotistas do Fundo detentores de cotas do Fundo no 3° (terceiro) dia Util apés a publicagdo do
anuncio de inicio e que estejam em dia com suas obrigacdes perante o Fundo, o exercicio do direito de preferéncia

na subscri¢do das Novas Cotas, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”): (i) periodo para exercicio

do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do 5° (quinto) dia util subsequente a data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, informando os termos e condigdes finais

da 62 Emissdo (“Data de Inicio do Periodo de Exercicio Direito de Preferéncia” e “Periodo de Exercicio do Direito de

Preferéncia”, respectivamente); (i) posicdo dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de
Preferéncia: posicdo de fechamento do dia 09 de dezembro de 2024 ("Data Base”); e (iii) percentual de subscri¢do:
na proporcdo do nimero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicagédo do

fator de proporcdo para subscricdo de Novas Cotas indicado abaixo.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia a outros Cotistas, total
ou parcialmente, no ambiente do Escriturador, a partir da Data de Inicio da Negociacdo do Direito de Preferéncia
(inclusive), e até o 9° (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio da Negociagdo do Direito de Preferéncia (inclusive),

conforme cronograma abaixo, observados os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme aplicavel.
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Fator de Proporcao do Direito de Preferéncia

O fator de proporgao para subscricdo de Novas Cotas, durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia,
equivalente a 0,12924784284, a ser aplicado sobre o nimero de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base do
Direito de Preferéncia, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo,

mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

Procedimento para Exercicio do Direito de Preferéncia
Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente, durante o Periodo

de Exercicio do Direito de Preferéncia, sendo que:

) tera seu inicio a partir da Data de Inicio Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia;

(i) até o 9° (nono) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), conforme cronograma abaixo, junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia,
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3; e

(iit) até o 10° (décimo) Dia Util a contar da Data de Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), conforme cronograma abaixo, junto ao BANCO GENIAL S.A., qualificado acima, na qualidade
de instituicdo responsavel pela escrituracdo das Cotas (“Escriturador”), observados os prazos e os
procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso e ndo perante o Coordenador Lider, no

seguinte endereco:

BANCO GENIAL S.A.

Praia de Botafogo, n® 228, sala 907
Rio de Janeiro — RJ

CEP 22250-906

CNPJ n © 45.246.410/0001-55

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia sera realizada na data
prevista no cronograma abaixo, e observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o

Ccaso.

E recomendado, a todos os Cotistas, que entrem em contato com seus respectivos agentes de custédia e
Escriturador, conforme o caso, com antecedéncia, para informacées sobre os procedimentos para

manifestacao do exercicio e para cessao, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Cronograma do Direito de Preferéncia

Segue abaixo um cronograma estimativo sobre as datas aplicaveis ao exercicio do Direito de Preferéncia:
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# ‘ Eventos Data
1 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 04/12/2024
2 Data de Corte para o Exercicio do Direito de Preferéncia 09/12/2024
3 Iniclo do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no
_ _ o o . 11/12/2024
Escriturador e de Negociacdo do Direito de Preferéncia no Escriturador
4 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e da
. . . ) 23/12/2024
Negociacao do Direito de Preferéncia no Escriturador
5 Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no
Escriturador 26/12/2024
Data de Liquidacao do Direito de Preferéncia
6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio do
27/12/2024

Direito de Preferéncia

Oferta
Apos o atendimento do Direito de Preferéncia, as Novas Cotas remanescentes, inclusive em decorréncia das Cotas

Adicionais, serdo destinadas a colocacdo publica da Oferta junto a Investidores Profissionais.

Periodo de Distribuicao

A Oferta das Novas Cotas podera ser realizada em até 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de divulgagéo
do Anuncio de Inicio da Oferta, observado o disposto no artigo 48 e paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugdo CVM
160, admitindo-se o encerramento da Oferta, caso ocorra a colocacdo do Volume Minimo da Oferta (“Periodo de

Distribuicdo”), observado o cronograma previsto nos documentos da Oferta.

Valor Minimo de Investimento

No ambito da Oferta, ndo havera valor minimo de investimento por Investidor Profissional.

Forma de Subscricao e Integralizacdo das Novas Cotas

As Novas Cotas serdo subscritas mediante a celebracao, pelo investidor, do boletim de subscricdo. As Novas Cotas
deverdo ser integralizadas, a vista e em moeda corrente nacional, pelo Valor da Nova Cota, acrescido da Taxa de
Distribuicdo, na data de liquidagdo do Direito de Preferéncia, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do
Escriturador, e nas datas de liquidacdo da Oferta, conforme o caso, observada a possibilidade de integralizacao, por
determinados Investidores Profissionais das Novas Cotas mediante a compensacdo de créditos por eles detidos

contra o Fundo.

Destinacao dos Recursos
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Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissao
de Cotas Adicionais, serdo destinados a aquisicdo de ativos imobilidrios, conforme definido no Regulamento, bem
como para cumprir outras obrigacdes financeiras ja assumidas referentes aos ativos integrantes da carteira do

Fundo e reforco da posicdo de caixa do Fundo.

Direitos, Vantagens e Restrigoes das Novas Cotas

As Novas Cotas objeto da presente Oferta apresentam as seguintes caracteristicas principais: (i) as Cotas do Fundo
correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio, nao serdo resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural,
cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de
depdsito das Cotas; (i) a cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do Fundo; (i) de acordo com o
disposto no artigo 2°, da Lei n°® 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas; e (iv) o Fundo
devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,

apurados segundo o regime de caixa, a serem pagos na forma do Regulamento.

Informacgoes Adicionais

Este Fato Relevante ndo deve, em qualquer circunstancia, ser considerado uma recomendacao de investimento nas
Cotas. Ao decidir investir nas Novas Cotas, os Cotistas e os Investidores Profissionais deverao realizar sua propria
analise e avalicdo da situacao financeira do Fundo, de suas atividades e dos riscos decorrentes do investimento nas

Novas Cotas.

A Oferta sera registrada automaticamente na CVM, nos termos da Resolu¢do CVM n° 160/22, ndo estando sujeita,

portanto, a analise prévia da CVM.

O FUNDO E O ADMINISTRADOR RECOMENDAM FORTEMENTE QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES
CONSTANTES DESTE FATO RELEVANTE E DOS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA, BEM COMO DAS
INFORMAGOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO E DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM N° 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO
FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

Para fins do disposto neste Fato Relevante, considerar-se-a(ao) “Dia(s) Util(eis)" qualquer dia que nao seja sabado,

domingo ou feriado nacional ou, ainda, quando ndo houver expediente na B3.
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Quaisquer comunicados aos Cotistas relacionados a Oferta, serdo divulgados por meio de comunicado ao mercado
ou fato relevante nas paginas eletrénicas da CVM (http://www.cvm.gov.br), da B3 (http://www.b3.com.br), do

Administrador (https://www.bancogenial.com/pt-BR) e do Fundo (https://www.genialmalls.com.br/).

O Fundo mantera os seus Cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Oferta, nos termos da

regulamentacdo aplicavel. Informagdes adicionais poderdo ser obtidas no Departamento de Relacbes com
Investidores do Fundo.

Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2024.

BANCO GENIAL S.A.,
Administrador
GENIAL GESTAO LTDA.

Gestor



