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GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ: N2 26.499.833/0001-32
Ticker B3: MALL11
Codigo ISIN: BRMALLCTF007

FATO RELEVANTE

ASSINATURA DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA PARA AQUISICAO DE

45% DO RIO ANIL SHOPPING E EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS (CRI)

O BANCO GENIAL S.A., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n? 228, sala 907 — parte, Botafogo, CEP 22250-040, inscrito no CNPJ sob o n2
45.246.410/0001-55 e a GENIAL GESTAO LTDA., com sede na Cidade e Estado de S3o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3400, conjunto 91 parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita
no CNPJ sob o n?2 22.119.959/0001-83, na qualidade de Administrador e Gestora,
respectivamente, do GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ
sob o n? 26.499.833/0001-32 (“Fundo”), vém informar que:

No dia 27 de dezembro de 2024, foi assinado o Compromisso de Compra e Venda para
a aquisicdo da participacdo direta de 45% (quarenta e cinco por cento) da fragdo imobilidria do

Rio Anil Shopping (“Aquisi¢cdo Rio Anil”).

1/5



g"enlql

RIO ANIL SHOPPING

O Rio Anil Shopping estd localizado na Av. S3o Luis Rei de Franga, 8 - Turu, Sao Luis - MA,
com area bruta locével (ABL) de, aproximadamente, 39.519 m? (trinta e nove mil, quinhentos e
dezenove metros quadrados), taxa de ocupacao de 97,1% (noventa e sete virgula um por cento)
e apresentou, nos Ultimos 12 meses, aproximadamente, RS 583.000.000,00 (quinhentos e

oitenta e trés milhGes de reais) em vendas.

O Rio Anil Shopping é um ativo consolidado na regido, com caracteristicas dominantes,
tendo sido inaugurado em 2010. Dentre os principais nimeros do shopping, destacam-se: média
de 750 mil consumidores por més, 1.531 vagas de estacionamento, 780 lugares na praca de

alimentacdo e mais de 200 operacgdes entre lojas, restaurantes e servicos.

No aspecto qualitativo, com um mix altamente diversificado, apresenta confortavel
estrutura para compras, lazer, servicos e entretenimento, através de lojas, academia, cartério,
lotérica, hospital, laboratério, locadora de carros, caixas eletrénicos, banco, clinica de
oftalmologia, saldo de beleza, consultério dentario, operagdes de depilagao e estética, pet shop
e instituicdes de ensino. Algumas das marcas presentes e de destaque sdo: Renner, Riachuelo,
C&A, Casas Bahia, Centauro, Kalunga, Le Biscuit, Lojas Americanas, Marisa, Mateus
Supermercados, Nagem, Smart Fit, Terra Zoo, Youplay Club, Hospital SGo Domingos, Hospital de
Referéncia Oftalmoldgica, Universidade Ceuma e Instituto de Pds-Graduacdo e Graduacdo

(IPOG), além de outras opgdes que compdem um mix qualificado.

A administragdo do Rio Anil permanecera com a Allos S.A. (“Allos”), uma das maiores
empresas de shoppings centers da América Latina e este serd o 52 shopping do portfélio do
Fundo administrado pela Allos. Apds a Aquisi¢ao Rio Anil, os shoppings administrados pela Allos

representardo, aproximadamente, 30% (trinta por cento) do NOI estimado para 2025 do Fundo.

A aquisicdo do Rio Anil Shopping reforgara a estratégia do Fundo em adquirir ativos
consolidados, com potencial de crescimento e com gestdo profissional. O Rio Anil Shopping
representara 12,2% (doze virgula dois por cento) da ABL prépria do Fundo e, aproximadamente,

9,6% (nove virgula seis por cento) do NOI estimado do Fundo para 2025.
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As distribuicdes futuras de rendimentos do Fundo estdo sujeitas ao desempenho
operacional dos demais shoppings, bem como a rentabilidade dos ativos financeiros aplicados

com os recursos disponiveis em caixa e despesas operacionais e financeiras.

ESTRUTURA DA AQUISICAO

Pela Aquisi¢do Rio Anil, o Fundo pagard RS 172.234.000,00 (cento e setenta e dois
milhGes e duzentos e trinta e quatro mil reais) (“Valor da Aquisicdo”). O fechamento esta

previsto para a primeira quinzena de janeiro de 2025.

O pagamento do Valor da Aquisicdo sera realizado da seguinte forma:

(i) aproximadamente 70% (setenta por cento) do Valor da Aquisicdo, equivalente a RS
121.129.021,07 (cento e vinte e um milhdes, cento e vinte e nove mil, vinte e um reais e sete
centavos), a vista, com recursos a serem captados no ambito da 62 Emissdo de Cotas do Fundo,
sendo certo que, na hipdtese de ndo captacdo de recursos suficientes, poderd haver
compensagao com créditos oriundos da eventual subscrigdo, pelo vendedor, de cotas emitidas
no ambito da 62 Emissdo de Cotas do Fundo; e

(i) aproximadamente 30% (trinta por cento) do Valor da Aquisi¢do, equivalente a RS
51.104.978,93 (cinquenta e um milhGes, cento e quatro mil, novecentos e setenta e oito reais e
noventa e trés centavos), em dinheiro, com recursos a serem obtidos através da emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI) e recursos do caixa do Fundo.

Para fazer jus ao Valor da Aquisicdo, o Fundo obtera recursos através da emissdo pela
Virgo Companbhia de Securitizagdo (“Virgo”) de 02 (dois) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(CRI) no montante total de R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), através de 2 séries
de RS 25.000.000.00 (vinte e cinco milhdes de reais) cada, cuja remuneracdo estd atrelada ao
IPCA com spread de 7,95% a.a. (sete virgula noventa e cinco por cento ao ano) e prazos de 120
meses e 144 meses. Para outros investimentos ao longo de 2025, o Fundo obterd recursos
através da emissdo de um terceiro Certificado de Recebiveis Imobilidrios (CRI) pela Virgo de RS
12.250.000,00 (doze milhdes duzentos e cinquenta mil reais), cuja remuneracgdo estd atrelada
ao CDI com spread de 1,95% a.a. (um virgula noventa e cinco por cento ao ano) e prazo de 84
meses. InformacGes adicionais relacionadas aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

serdo divulgadas no relatorio gerencial de dezembro de 2024.
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Apds a Aquisicdo Rio Anil, o montante das obrigacdes do Fundo representara cerca de

9,0% (nove por cento) de seus ativos.

O cap rate estimado da Aquisi¢cdo Rio Anil é de, aproximadamente, 9,15% (nove virgula
quinze por cento), considerando o Resultado Operacional Liquido (“NOI”) estimado para o ano
de 2025 de RS 35.007.848,00 (trinta e cinco milhdes, sete mil, oitocentos e quarenta e oito
reais).

IMPACTO NA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Apds o fechamento da Aquisi¢do Rio Anil, que esta previsto para a primeira quinzena de
janeiro de 2025, o Fundo fard jus ao recebimento do NOI proporcional aos dias remanescentes
do més. A partir de fevereiro, o recebimento sera integral, quando a receita imobilidria
operacional do Fundo, passara a ser impactada positivamente em, aproximadamente, RS 0,09
(nove centavos) por cota, por més, considerando o somatdrio da quantidade atual de cotas do

Fundo com o méaximo de cotas a serem emitidas na 62 Emissdo de Cotas do Fundo.

A distribuicdo de dividendos esperada do Fundo para os 6 (seis) primeiros meses de 2025

serd divulgada no relatério gerencial de dezembro de 2024.

CUMPRE ESCLARECER QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS POR PARTE DA
ADMINISTRADORA OU DA GESTORA.

IMPACTO NA DIVERSIFICACAO DO PORTFOLIO DO FUNDO

Com o fechamento da Aquisi¢do Rio Anil, o portfélio do Fundo tera participagdao em 15
(quinze) ativos, distribuidos em 6 (seis) estados, com presenca relevante no Sudeste e Nordeste,
e administrados por 7 (sete) administradoras distintas. A ABL prépria do Fundo passa a somar
mais de 146.040 m? (cento e quarenta e seis mil e quarenta metros quadrados), sendo o
crescimento da ABL prépria resultante da transagdo de, aproximadamente, 13,9% (treze virgula

nove por cento).
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A Gestora e o Consultor Especializado permanecem atentos a potenciais novas

aquisicoes de participacdes em outros shoppings.

O Administrador e a Gestora manterdo os cotistas e o mercado em geral informados

sobre a eventual celebracdo de novos contratos e/ou eventos que possam de alguma forma

impactar os cotistas.

Rio de Janeiro, 30 de dezembro de 2024.

BANCO GENIAL S.A.

Administrador

GENIAL GESTAO LTDA.

Gestora
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